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СОСТАВ МАТЕРИАЛОВ 

по изменению генерального плана 

 

Наименование 
гриф 

инв.

№ 
Примечание 

Пояснительная записка н/с  Сшив формата А 4 

Проект изменений генерального плана в графической форме: 

№ п/п Наименование гриф 
инв. 

№ 
Масштаб Примечание 

1 Карта границ населенных 

пунктов ( в том числе 

образуемых населенных 
пунктов) 

н/с  М 1:25 000 Новая редакция 

2 Карта планируемого 

размещения объектов 

н/с  М 1:25 000 Новая редакция 

3 Карта функциональных 

зон  поселения или 
городского округа 

н/с  М 1:25 000 Новая редакция 

4 Материал по 
обоснованию  в виде карт 

н/с  М 1:25 000 Новая редакция 
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Введение 

Настоящие изменения в действующий генеральный план Краснокутского 

сельского поселения Октябрьского района Ростовской области подготовлены на 

основании заявлений и предложений, поступивших в Администрацию Краснокутского 

сельского поселения от заинтересованных лиц на основании положений ч.17 ст. 24 

Градостроительного кодекса РФ. 

Проект изменений подготовлен на основании: 

1. Градостроительного кодекса РФ. 

2. Постановления  Администрации Краснокутского сельского поселения № 

81 от 12.07.2019г. «О подготовке проекта о внесении изменений в 

Генеральный план муниципального образования «Краснокутского 

сельского поселения» Октябрьского района Ростовской области. 

3. Задания на разработку проекта внесения изменений. 

Проектная документация выполнена в соответствии с: 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 года 

№190-ФЗ  (в редакции от 31.12.2017 N 507-ФЗ); 

- Земельным Кодексом Российской Федерации  от 25.10.2001 года №136-ФЗ (в 

редакции от 31.12.2017 N 507-ФЗ)  

- Водным кодексом Российской Федерации (Федеральный Закон от 03.06.2006 

№74-ФЗ (в редакции от 29.07.2017 N 261-ФЗ);   

- Воздушным кодексом РФ от 19.03.1997г № 60-ФЗ (ред. от 31.12.2017 N 491-

ФЗ); 

- Федеральным законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации» (в редакции от 

29.12.2017 N 463-ФЗ); 

- Федеральным законом от 24.07.2007 г. №221-ФЗ «О кадастровой 

деятельности» (в редакции от 28.02.2018 N 36-ФЗ); 

- Федеральным законом от 21.12.2004 года №172-ФЗ «О переводе земель или 

земельных участков из одной категории в другую» (в редакции от 29.07.2017 N 280-

ФЗ); 

- СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
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сельских поселений; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов" утв. Постановлением 

Главного государственного санитарного врача РФ от 25 сентября 2007 г. N74 (в 

редакции изменений N 4, утв. Постановлением Главного государственного 

санитарного врача РФ от 25.04.2014 N 31); 

- Нормативами градостроительного проектирования Ростовской области ( в 

редакции утв. Постановлением министерства строительства, архитектуры и 

территориального развития Ростовской обл. от 09.08.2016 N 9); 

- Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (в редакции от 29.12.2017 N 458-ФЗ ); 

и другими нормативными правовыми актами государственной власти и 

Ростовской области, 

- а также требованиями  технических регламентов.  

В рамках настоящего проекта изменений, в соответствии с техническим 

заданием, не выполняются работы по приведению генерального плана Краснокутского 

СП в соответствие с действующей редакцией Градостроительного кодекса, что 

допускается п.11, ст. 11, Федеральный закон от 20.03.2011 N 41-ФЗ "О внесении 

изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные 

законодательные акты Российской Федерации в части вопросов территориального 

планирования». 

Проект изменений подготовлен в целях необходимость корректировки 

графической части, схемы планируемых границ функциональных зон (основной 

чертеж) М 1:25000 генерального плана Краснокутского сельского поселения.  

 В части приведения в соответствие функциональных зон переведенных 

земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения в земли 

промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, 

информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, 

безопасности и земли иного специального назначения, по обращению инвестора 

Иорданиди Марка Степановича. 
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В рамках работы по подготовке проекта изменений выполнено1: 

1. Подготовлена настоящая пояснительная записка;  

2. Откорректирована в необходимом объеме графическая часть 

Генерального плана: 

2.1. Карта границ населенных пунктов ( в том числе образуемых 

населенных пунктов) М 1:25 000;  

2.2. Карта планируемого размещения объектов М 1:25 000; 

2.3. Карта функциональных зон  поселения или городского округа М 

1:25 000;  

2.4. Материал по обоснованию  в виде карт. 

Изменения вносятся в действующую редакцию графической части 

утвержденного генерального плана, в 2019 году и учитывают все последующие 

изменения. 

 

2. ОСНОВНЫЕ ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТНОЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ВНЕСЕНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ  В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ  

ПЛАН  КРАСНОКУТСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

Разработка проектной  документации по внесению изменений в Генеральный 

план Краснокутского сельского поселения осуществляется в целях совершенствования 

документов территориального планирования, как основы для управления и принятия 

решений муниципальными органами власти о изменении границ  функциональных зон 

на отдельных участках проектируемой территории и  о переводе земельных участков, 

планируемых к использованию, из одной категории в другую, в связи с 

существующим и перспективным градостроительным освоением территории 

муниципального образования.  

                                                             
1 Настоящий проект изменений выполнялся на основе действующей редакции Генерального плана и с 

учетом ранее выполненных проектов изменений. 
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Это реализуется через планирование развития территории, включая 

определение, функционального зонирования, зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства местного значения.  

Целями разработки проекта по внесению изменений в Генеральный план 

Краснокутского сельского поселения являются: 

- создание условий для обеспечения устойчивого развития территории 

муниципального образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного 

наследия;  

 - создание условий для планировки территории муниципального образования.  

- локальные изменения функционального зонирования на отдельных 

земельных участках в целях более эффективного их использования.  

На основании предложений Администрации Краснокутского сельского 

поселения, а также законодательных актов региональной власти о размещении 

объектов местного значения Администрацией Краснокутского сельского поселения 

было принято решение внести назревщие изменения в Генеральный план 

Краснокутского сельского поселения для решения следующих задач:  

1. изменить вид функционального  зонирования  территории  в  целях  

обеспечения возможности последующего перевода земельных участков  из одной 

категорию в другую; 

2. изменить вид функционального  зонирования  территории  в целях 

установления принадлежности земельного  участка  к одной функциональной зоне (из 

двух и более  функциональных  зон);  

3.   внести соответствующие изменения в графическую часть Генерального 

плана Краснокутского сельского поселения. 
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ПЕРЕЧЕНЬ ИЗМЕНЕНИЙ, ВНЕСЕННЫХ  

В ГРАФИЧЕСКУЮ ЧАСТЬ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА  КРАСНОКУТСКОГО 

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ  

В графические материалы Генерального плана Краснокутского сельского 

поселения Октябрьского района Ростовской области внесены следующие изменения :  

1. Внесение изменений в Генеральный план  

Краснокутского  сельского поселения Октябрьского района Ростовской области 

М 1:25000 

№ 

изменения 
Содержание изменений 

1 

 

1.1 

 

 

На схеме планируемых границ функциональных зон (основной чертеж)             

М 1:25 000  внесено изменение :  

Установлена функциональная зона "Зона объектов транспортного 

обслуживания" в границах земельных участков с кадастровыми номерами  

61:28:0600002:1684 (площадью 0,2852 га )  и  61:28:0600002:1695 (площадью 

0,2399 га). 
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Обоснование изменений. 

Основными направлениями в развитии экономики поселения было и остается 

сельскохозяйственное производство. 

Для строительства объектов транспортного обслуживания на территории 

сельского поселения выделены земельные участки для строительства АГЗС (объектов 

транспортного обслуживания)  и строительства СТО с мойкой самообслуживания, 

севернее поселка Интернациональный восточнее  пересечения автомагистралей М-4 

«Дон» и М-19 . 

Для удобства рассмотрения настоящего проекта изменений ниже приводятся 

фрагменты схемы  «Схема планируемых границ функциональных зон (основной чертеж) 

М 1:25 000)» в редакциях соответственно до и после внесения изменений  
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фрагменты схем, «Схема планируемых границ функциональных зон (основной чертеж)  
М 1:25 000» в редакциях соответственно до и после внесения изменений 

 

В редакции действующего генерального плана 
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В новой редакции генерального плана с учетом настоящих изменений 

 

 
 

 

Дальнейшее хозяйственное освоение и застройка обозначенных в 

настоящем проекте изменений земельных участков, осуществляется с учетом 

имеющихся ограничений (зон с особыми условиями использования территорий) 

распространяющих свое действие на их территорию и на основе разработанных 

проектов планировки (при необходимости) выполненных в установленном 

действующим законодательством порядке, с обязательным учетом утвержденных 

документов территориального планирования Ростовской области и Октябрьского 

района. 

Проект изменений генерального плана не содержит предложений по 

изменению границ населенных пунктов и изменению категории земель. 

 

Предлагаемый проект изменений в генеральный план Муниципального 

образования Краснокутское сельское поселение Октябрьского района Ростовской 

области подлежит согласованию в порядке определенном в ст. 25 

Градостроительного кодекса РФ.  

Настоящий проект изменений генерального плана Муниципального 

образования Краснокутское сельское поселение Октябрьского района Ростовской 

области подлежит рассмотрению на публичных слушаниях в порядке, 

установленном с п. 11 ст. 24 и ст. 28 Градостроительного кодекса РФ. 
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 Основные технико-экономические показатели «Проекта внесения изменений в 

Генеральный план Краснокутского сельского поселения Октябрьского района 

Ростовской области» 

Таблица №1 

№ п/п  
Наименование  

показателей 

Ед.  
измерени

я 

Величина показателя 

Проект внесения изменений в 

Генеральный план  
Краснокутского сельского 

поселения  

Октябрьского района 

 Ростовской области по 
изменению границ  п. 

Интернациональный в 

2017году  

Проект внесения 

изменений в 
Генеральный план  

Краснокутского сельск

ого поселения  

Октябрьского района 
 Ростовской области 

Изменения  

2017г. 

Расчетный 

срок 2025г. 
Изменения  

2019г. 

Расчетный 

срок 

2025г. 

1 2 3 4 5 6 7 

I. Территории  

1 

Общая площадь земель в 

границах 
муниципального 

образования, в том числе 

категория земель: 

га 15498 15498 15498 15498 

 В том числе:      

1.1 Площадь земель 
сельскохозяйственного 

назначения 

га 14234,65 14094 14234,126 14094 

1.2 
Общая площадь земель в 
границах населенных 

пунктов 

га 764,25 835,5 764,25 835,5 

1.3. 

 

 

 

 

 

 

Площадь земель 

промышленности и 
другого специального 

назначения 

га 
433,10 

 

502,5 

 

433,6251 502,5 

1.4 Площадь земель водного 

фонда 

га 60 60 60 60 

1.5 Площадь земель запаса 
га 

6 6 6 6 
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Приложение: 

1. Проект внесения изменений в Генеральный план Краснокутского сельского 

поселения  Октябрьского района Ростовской области.  

2.  Постановления  Администрации Краснокутского сельского поселения № 81 от 

12.07.2019г. «О подготовке проекта о внесении изменений в Генеральный план 

муниципального образования «Краснокутского сельского поселения» Октябрьского 

района Ростовской области. 
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